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Om markupplatelseavtalet for Avloppstunnel Norr

Vi har tagit emot synpunkter pa markupplatelseavtalet for Avloppstunnel Norr och fragor om vad
avtalet innebar for fastighetsagare. Vi hoppas att detta dokument kan bidra till att fortydliga vad av-
talet reglerar, vad det innebéar i praktiken och besvara vanliga fragor.

Varfor ar markupplatelseavtalet generellt utformat?

Markupplatelseavtalen ar generellt utformade for att gélla for alla fastigheter langs Avloppstunnel
Norr. Det innebar att avtalet galler for bade fastigheter som endast berors av avloppstunneln, och
for fastigheter dar schakt ar placerade. En viktig sak att notera ar att nar VA SYD i avtalen skriver
"fastighet”, menar vi fastighet i juridisk mening, vilket omfattar bade markytan och omradet under
mark.

For fastigheter i Arldv, Akarp och Hjarup som inte berérs av schakt innebar markupplatelseavtalet
att VA SYD far ratt att anlagga och permanent ha avloppstunneln endast inom det avsedda omradet
under jord — och inte att VA SYD kommer att anvdnda markytan, som tradgard och andra ytor pa
markplan. Runt om avloppstunneln behéver det ocksa finnas en skyddszon, for att tunneln inte ska
riskera att skadas vid véldigt djupa markarbeten. Det innebar att det omrade som markupplatelseav-
talet tar i ansprak borjar cirka 15 meter under markytan (se principskiss nedan).
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Principskiss éver den yta (fdrgmarkerad) under jord som VA SYD tar i ansprdk ldngs tunnelstréckningen.

Eftersom avloppstunneln kommer att ligga djupt nere i marken ar det bara mojligt for VA SYD att in-
spektera och underhalla tunneln via schakten. Det ar alltsa endast de fastigheter dar schakt &r place-
rade som berdrs av VA SYDs ratt att komma at och arbeta pa markytan. For fastigheter dar det inte
ligger ett schakt kommer VA SYD inte att ga in och anvdnda tradgarden eller annan markyta — vare
sig under forberedelserna, byggskedet eller nar tunnlarna ar i drift.

Vad VA SYD far lov att gora regleras inte bara i markupplatelseavtalen utan dven i miljotillstandet
och i kommunens detaljplaner. Miljétillstandet reglerar bland annat var vi far utféra bullrande arbe-
ten och grundvattensankningar, och detaljplanerna reglerar bland annat vad som far byggas pa plat-
sen.

Vad innebar radighet till vatten?

Radighet till vatten innebar att VA SYD har ratt att anvanda vattnet pa fastigheter déar sa kallad vat-
tenverksamhet ar planerad. Detta dr endast aktuellt for fastigheter i anslutning till schakten (se bla
ring pa kartorna nedan for paverkansomrade), dar vi i byggskedet till exempel behdver leda bort
grundvatten eller infiltrera vatten i marken fér att hdja grundvattennivan. Ovriga fastigheter lings
tunnellinjen berdrs inte. For att fa radighet till vatten kravs utdver markupplatelseavtal dven ett god-
kdnnande fran lansstyrelsen eller tillstand fran mark- och miljddomstolen. VA SYD har alltsa inte na-
gon radighet till vattnet pa de fastigheter som ligger utanfér paverkansomradet.
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Karta fran miljétillstandsansékan som bland annat visar pdverkansomrdde fér grundvatten i Akarp.
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Varfor finns en sekretessbestammelse?

Syftet med sekretessbestimmelsen &r inte att sjdlva avtalet eller markupplatelsen generellt ska om-
fattas av sekretess. Det finns inget forbud for fastighetsagaren att dela med sig av innehallet i avtalet
till tredje part, till exempel media.

Sekretessbestammelsen finns framfoér allt for att skapa trygghet for fastighetsdgarna genom att
skydda uppgifter om till exempel verksamhet, tekniska férhallanden, sakerhetslésningar, affarsfor-
hallanden eller andra uppgifter som fastighetsdgaren har ett berattigat intresse av att skydda.

Sekretessbestammelsen finns med i alla avtal eftersom VA SYD inte pa férhand kan kdnna till eller
forutse vilken verksamhet som bedrivs pa varje enskild fastighet eller vilken information som kan
komma att lamnas till oss i samband med exempelvis projektering, tilltrade eller genomfdrande.

Hur fungerar besiktning av fastigheter?

VA SYD manar om att skydda fastighetsagarnas intressen och sikerstalla att arbetet utfors pa ett an-
svarsfullt satt. Metoden vi valt for att bygga avloppstunneln ar val beprévad, och de geologiska for-
utsattningarna under marken gor att vi kan bygga avloppstunneln utan skadliga vibrationsnivaer el-
ler sdnkning av grundvattnet. Detta stods ocksa av goda erfarenheter fran Citytunneln och Metron i
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Képenhamn, som anvant samma teknik i liknande geologiska férhallanden och under bebyggelse
precis som i Arlév, Akarp och Hjarup.

Samtidigt ar det viktigt for oss att noggrant kontrollera vad som hander i omradet under tunnelborr-
ningen, och foljande process ar framtagen for detta:

1. Inventering och riskbedomning av fastigheter langs hela strackan
o Ger en tydlig bild av vilka fastigheter som skulle kunna vara kansliga och behéver
uppmarksamhet, utifran mojliga sattningar och sprickbildningar, markférhallanden,
grundlaggning och konstruktionsutformning
2. Forbesiktning av de fastigheter som bedoms vara riskobjekt — s& néra byggstart som mojligt
o Utfors av oberoende besiktningsféretag
3. Montering av vibrations- och sattningsmatare langs tunnelstrackan samt nollmatning for att
ha ett varde att jamféra matningarna under byggskedet mot
4. Lopande matning under hela tunnelborrningen
o VYtterligare besiktning genomférs om matningarna visar pa markbara vibrationsni-
vaer, 6ver de gransvarden som bedémts hanterbara
5. Efterbesiktning av samtliga forbesiktigade fastigheter, det vill siga de som beddmts vara
riskobjekt

Hur kommer eventuella skador att ersattas?

VA SYD kommer att anlita ett oberoende besiktningsforetag for utredningar av skador pa fastigheter
som kan ha orsakats av tunnelbygget. Besiktningen utfors enligt svensk standard. Om en skada mot
formodan uppstatt pa en fastighet pa grund av tunnelbygget, gors en sedvanlig provning enligt gal-
lande skadestandsrattsliga bestdmmelser.

Forst i ett senare skede — om fastighetsagaren 6nskar en sa kallad second opinion — blir det aktuellt
for parterna att dela pa kostnaden fér en oberoende sakkunnig.

Processen kan sammanfattas enligt foljande:
1. En misstankt skada upptécks och anmals till VA SYD
2. VA SYD utreder skadan och bekostar oberoende besiktning eller sakkunnig bedémning
3. Om skadan bedéms vara orsakad av tunnelbygget, ersatter VA SYD skadan
4. Forst om fastighetsdgaren inte accepterar denna bedomning och en ytterligare oberoende
sakkunnig anlitas, delas kostnaden for denna andra bedémning mellan parterna

Har VA SYD en forsakring?

VA SYD har tecknat en sa kallad bestallarstyrd entreprenadférsakring, vilket innebar att det ar vi och
inte entreprendren som star for foérsakringen. Den géller for entreprendrens arbete med att bygga
avloppstunneln samt for driftsattning. Forsakringen omfattar dven skador som beror pa byggandet
av avloppstunneln, pa till exempel hus, byggnader och mark hos tredje part.

Anmalan av skada gors till VA SYD, som genomfor skaderegleringen via vart forsakringsbolag och er-
satter skador som konstaterats bero pa byggandet av avloppstunneln. Aven nir avloppstunneln ar
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fardigbyggd och tagits i drift, ansvarar VA SYD for nédvandig forsakring for avloppstunneln och dess
drift.

Sammanfattning

Vi hoppas att vara svar har hjalpt till att fortydliga vad markupplatelseavtalet innebér, bland annat
att markupplatelseavtalet for fastigheter utan schakt endast innebar att VA SYD far ratt att anldgga
och permanent ha avloppstunneln inom det avsedda omradet under jord. Vi kommer inte att ga in
och anvanda markyta under forberedelserna, byggskedet eller nar tunnlarna ar i drift. Vart mal ar att
paverka méanniskor, djur och natur sa lite som majligt, bade i byggskedet och i driftskedet.
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